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Lausunto luonnoksesta hallituksen esitykseksi laiksi sihkoajoneuvojen
latausvalmiuksista ja latauspisteista seka rakennusten automaatio- ja
ohjausjarjestelmista ja laiksi maankadytto- ja rakennuslain 18 luvun 126 §:n
muuttamisesta
Suomen opiskelija-asunnot SOA ry kiittaa mahdollisuudesta lausua sahkoautojen
latausvalmiuksia ja latauspisteita koskevasta lakiluonnoksesta.

Suomen opiskelija-asunnot SOA ry on opiskelija-asuntoyhteisojen valtakunnallinen
edunvalvonta- ja yhteistyojarjesto. SOA:n jasenina on 22 opiskelija-asuntoyhteisoa
seka opiskelijajarjestot Suomen ylioppilaskuntien liitto (SYL) ja Suomen
opiskelijakuntien liitto - SAMOK. Jasenina olevat opiskelija-asuntoyhteisot toimivat
tarkeimmilla opiskelupaikkakunnilla ja ne omistavat yhteensa noin 45 000 vuokra-
asuntoa, joista valtaosa on rakennettu valtion tuella. Opiskelija-asuntoyhteisot ovat
yleishyodyllisia yhteisoja, joko saatioita, kaupunkien omistamia yhtioita,
ylioppilaskuntia tai yhdistyksia. Ne eivat jaa osinkoa tai muuta etuutta perustajilleen
tai omistajilleen. SOA:n jasenyhteisojen tavoitteena on tarjota opiskelijoiden toiveita
ja tarpeita vastaavia asuntoja kohtuulliseen hintaan.

Yleiset kommentit ehdotuksista
SOAnN nakemyksen mukaan energiatehokkuuden parantaminen ja vahapaastoinen
liikenne ovat tarkeita tavoitteita. Silti perusteltujenkin tavoitteiden edistamiseksi
tulisi valita tehokkaimmat ja tarkoituksenmukaisimmat keinot, jottei
ilmastonmuutoksen torjuntaan tarvittavia resursseja kayteta tehottomasti. SOAn
nakemyksen mukaan lakiluonnos ohjaisi kayttamaan tarpeettomasti resursseja
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autoilua tukevaan infrastruktuurin, kun sen sijaan pitaisi pyrkia vahentamaan autoilun
tarvetta.

Autoilun maara ei ole vakio, vaan siihen voi vaikuttaa. Yhteiskayttoautot voivat
vahentaa auton omistamisen ja pysakointipaikkojen tarvetta. Tiivis kaupunkirakenne
ja hyvat joukkoliikenneyhteydet voivat mahdollistaa autottoman elamantavan.
Direktiivi ohjaa investoimaan yksityisautoilijoiden infrastruktuuriin naiden
ratkaisujen sijaan. Vaikka sahkoautoilu on ilmastonakokulmasta perinteista
polttomoottorikayttoista autoa parempi, ei tama siltikaan ole perusteltua

Opiskelijat ovat erittain pienituloinen ryhma: alle 30-vuotiaiden paatoimisten
opiskelijoiden mediaanitulo on 990 euroa kuukaudessa'. Yha harvempi nuori
omistaa ajokortin. Opiskelija-asunnot sijaitsevat paaasiassa keskeisilla paikoilla
hyvien liikenneyhteyksien aarella. Jo nyt monella paikkakunnalla kaavat velvoittavat
rakentamaan enemman pysakointipaikkoja, kuin mille on kysyntaa. Jos
pysakointipaikat joudutaan toteuttamaan kalliina rakenteellisena pysakointina, niista
perittavat maksut harvoin riittavat kattamaan kustannuksia, jolloin erotus on
katettava kaikkien asukkaiden vuokrilla. Lisdinvestoinnit sahkoautoiluun voisivat
lisata tata maksutaakkaa.

Opiskelijat ovat ymparistotietoisia. Tasta huolimatta on epatodennakoista, etta
sahkoautojen omistus lisaantyisi merkittavasti opiskelijoiden parissa
lahitulevaisuudessa. Sahkoautot ovat tyypillisesti polttomoottoriajoneuvoja kalliimpia
ja niiden kaytettyjen sahkoautojen markkinat ovat vasta kehittymassa. Nain ollen
monen opiskelijan talous ei mahdollista sahkoautoilua, vaikka
ymparistonakokulmasta sita pidettaisiinkin haluttavana. Todennakoisempi
ymparistotietoinen valinta on luopua auton hankinnasta. Sen sijaan yha useampi
opiskelija kayttanee tulevaisuudessa yhteiskayttoista sahkoautoa. Nama ovat viime
vuosina Yyleistyneet opiskelija-asuntokohteissa, ja todennakoisesti yleistyvat
jatkossakin sahkoautoiluun liittyvasta saantelysta rijppumatta.

Opiskelija-asunto on monelle ensimmainen itsenainen koti, jossa opitut elamantavat
voivat jatkua pitkaan poismuuton jalkeen. Nain ollen opiskelija-asunnoilla on myos
kestavaan elamantapaan liittyva kasvatustehtava. Siksikin olisi nurinkurista, jos
opiskelija-asunnoissa satsataan yksityisautoilun edistamiseen esimerkiksi
yhteiskayttoautojen sijaan. Lakiluonnos on tiukennus suhteessa direktiivin
vahimmaistasoon, mika voisi johtaa opiskelija-asumisen kohdalla juuri tahan.

Direktiivissakin edellytetaan, etta sen kaytantoon panossa kansalliseen
lainsaadantoon on otettava huomioon mahdolliset erilaiset olosuhteet, kuten
rakennusten omistajuus. Siksi SOAn nakemyksen mukaan kansallisessa
lainsaadannossa tulisi pitaytya direktiivin vahimmaistasossa, tai vaihtoehtoisesti
huomioida opiskelija-asuminen erityispiirteineen erikseen lainsaadannossa.

Taloudelliset vaikutukset
Opiskelija-asunnot ovat paaasiassa arava- ja korkotukilainoilla rahoitettuja ja niiden
vuokrissa noudatetaan omakustannusperiaatetta. Nain ollen kaikki lisakustannukset
paatyvat viime kadessa pienituloisten asukkaiden maksettavaksi seka toisaalta valtion
kustannuksiksi asumistuen kautta.
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Lakiluonnoksen sisaltamat tiedot eivat mahdollista aiheutuvien kustannusten
arviointia. Kustannukset riippuvat siita, mita latausvalmiudella tarkemmin
tarkoitetaan sahkojarjestelman osalta ja paljonko latauspisteita lopulta asennettaisiin.

SOA esittaa, etta lakiluonnosta taydennetaan huomioimaan kustannusten alueellisen
jakautumisen. Suurimmissa kaupungeissa ja niiden keskusta-alueilla ollaan asteittain
luopumassa opiskelija-asuntojen pysakointinormista. Todennakoisesti vaikutus olisi
suurin pienempien paikkakuntien opiskelija-asunnoissa, mika on nurinkurista, silla
enemmisto sahkoautoista keskittyy suurimpiin kasvukeskuksiin. Lakiesityksessa olisi
myOs perusteltua arvioida, missa latausmahdollisuudet kehittyvat saantelysta
rijppumatta, ja missa vain saantelyn seurauksena ja miten tama vaikuttaa
sahkoautojen maaraan alueittain.

Latausvalmius maaritellaan lakiluonnoksessa myohemman kaapeloinnin
mahdollistavaksi putkitukseksi tai valmiiksi asennetuksi kaapeloinniksi. Tama
maaritelma jattaa avoimeksi, mita latausvalmius tarkoittaa kohteen
sahkojarjestelman kannalta. Jos asuintalokohteen sahkojarjestelma on mitoitettava
niin, etta jokaiseen pysakointipaikkaan voidaan asentaa latauspiste, syntyy
merkittavia ja useimmiten tarpeettomia lisakustannuksia. Latausvalmiuden
vaikutukset sahkojarjestelmaan ovat merkittava kustannuskysymys, eika sita siksi voi
jattaa lain tasolla avoimeksi ja viime kadessa rakennusvalvontojen tulkittavaksi.

SOAnN nakemyksen mukaan lainsaadannossa ei tule edellyttaa, etta sahkojarjestelma
mitoitetaan kattamaan enempaa kuin yhta latauspistetta kohdetta kohden, mutta
tama tulisi kirjata selvasti lakiin tai sen esitoihin. Tama vahimmaistaso olisi perusteltu
esimerkiksi opiskelija-asunnoissa, joissa asukkaiden omia sahkoautoja on
todennakoisesti tulevaisuudessakin niukasti. Yksittainen paikka sen sijaan
mahdollistaisi yhteiskayttoisen sahkoauton ja kiinteistohuollon liilkkumisen
sahkoautolla.

Uuden rakennuksen varustaminen sdhkoajoneuvon latauspisteelld ja latausvalmiudella

Lakiluonnoksessa esitetaan, etta asuinrakennuksen pysakointipaikat olisi varustettava
latausvalmiudella, kun paikkoja on enemman kuin nelja. Direktiivissa vastaava
vahimmaistaso on kymmenen paikkaa. Tiukennus kansallisessa lainsaadannossa
ulottaisi latausvalmiuden rakentamisvelvoitteen direktiivia pienempiin
asuntokohteisiin. SOA nakee, etta taman vaikutuksia erilaisiin asuinrakennuksiin ja
omistusmuotoihin olisi arvioitava tarkemmin.

Laajamittaisesti korjattavan rakennuksen varustaminen sdhkoajoneuvon latauspisteelld ja latausvalmiudella

SOA nakee perustelluksi, etta latausvalmius on asennettava laajamittaisten
korjausten yhteydessa vain, jos korjaus koskee pysakointipaikkoja tai
pysakointipaikkojen tai rakennuksen sahkojarjestelmaa.

Sdhkoajoneuvon latausvalmiutta ja latauspistettd koskevat vaatimukset

SOA edellyttaa, etta lain tasolla otetaan kantaa latausvalmiuden vaikutuksiin
kiinteiston sahkojarjestelmaan. Talla on potentiaalisesti merkittava vaikutus
lainsaadannon aiheuttamiin kustannuksiin, joten sita ei tule jattaa
rakennusvalvontojen tulkintojen varaan.
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Asukkaan mahdollisuus sdhkoauton latauspisteeseen
Opiskelija-asunnoissa on nopea asukasvaihtuvuus. Keskimaarainen asumisaika on 1,9
vuotta, mutta moni asuu asunnossaan tatakin lyhyemman ajan. Asukasvaihtuvuus
johtuu opiskelijoiden nopeasti muuttuvista elamantilanteista. Kun asukkaat
muuttavat nopeasti, latauspisteen asentaminen yhden asukkaan tarpeiden takia ei
valttamatta ole perusteltua, vaikka latauspisteiden maaraa lisaakin.

SOA pitaa perusteltuna, ettei laissa oteta kantaa siihen, kenen omistuksessa
latauspiste on tai miten hankinta toteutetaan. Lakiluonnoksen pykalakirjauksesta voi
kuitenkin saada sen virheellisen kuvan, etta laki antaa asukkaalle subjektiivisen
oikeuden latauspisteeseen pelkalla ilmoituksella. Tama olisi opiskelija-
asuntokohteissa erittain ongelmallista ja kallista nopean asukasvaihtuvuuden takia.
SOA esittaa, etta pykalakirjausta tarkennetaan niin, etta siita kay selvasti ilmi, ettei
tama velvoita kiinteiston omistajaa asentamaan omalla kustannuksellaan
latauspistetta pelkan ilmoituksen perusteella.

Suomen opiskelija-asunnot SOA ry:n puolesta,

Lauri Lehtoruusu
Toiminnanjohtaja
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