Suomen opiskelija-asunnot SOA ry:n eduskuntavaalitavoitteet

TAVOITTEISTA TOTTA
— OPISKELIJA-ASUMINEN RATKAISIJANA

Opiskelija-asunnot tarjoavat kohtuuhintaisen kodin noin 75 000 opiskelijalle Suo-
messa. Markkinavuokraa edullisempi asuminen helpottaa merkittavasti pienituloisten
opiskelijoiden toimeentuloa. Opiskelija-asuminen voi kuitenkin tarjota paljon enem-
mankin kuin vain kohtuuhintaisen kodin: opiskelija-asuminen voi auttaa ratkomaan
monenlaisia yhteiskunnallisia haasteita. Ohessa on esitelty, miten opiskelija-asuminen

voi auttaa tekemaan tavoitteista totta.
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Opiskelija-asuminen on erityinen
erityisryhma asunto-, sosiaali- ja
koulutuspolitiikan leikkauskohdassa

Opiskelijat ovat keskimaarin erittain pienituloisia, mutta heidan paatoimen-
sa edellyttad usein asumista kalliiden asumiskulujen kasvukeskuksessa. Siksi
opiskelijat katsotaan asumisen erityisryhmaksi ja valtio tukee kohtuuhintais-

ten opiskelija-asuntojen rakentamista.

Opiskelijat ovat kuitenkin erityinen ryhma muihin valtion tukemiin asukas-
ryhmiin verrattuna. Opiskelijoiden tulot vaihtelevat kuusta toiseen. Monella
opiskelijalla — toisin kuin monilla muilla erityisryhmilla — on periaatteessa
mahdollisuus parantaa toimeentuloaan tyossakayntia lisadamalla, mutta usein
opintojen etenemisen kustannuksella. Tyossakaynti ja toimeentulovaikeudet
lukeutuvat yleisimpiin opintoja hidastaviin tekijoihin'. Opiskelijoiden asumista
ei tueta vain opiskelunaikaisten toimeentulovaikeuksien selattamiseksi, vaan

jotta opiskelijoilla olisi mahdollisuus keskittya opintoihinsa ja valmistua.

Vaikka opiskelijat ovat monella tapaa erityinen erityisryhma, opiskelija-asu-
mista saadellaan pitkalti samalla tapaa kuin muutakin pienituloisille suunnattua

valtion tukemaa asuntokantaa. Asukkaat on valittava asunnontarpeen ja tulo-

tason perusteella, ei esimerkiksi koulutuspoliittiset tavoitteet huomioiden.

Opiskelijoiden tulot ja elamantilanteet vaihtuvat taajaan, eika hakuhetken
tilanne valttamatta anna kattavaa kuvaa. Siina missa monella muulla pienituloi-
sella tulot ovat vakio ja maarittavat asumisen vaihtoehtoja, opiskelijoilla tulot
voivatkin riippua siitd, miten asuminen jarjestyy: kohtuuhintainen opiskelija-
asuminen voi mahdollistaa taysipaivaisen opiskelun, kun taas tyossakaynti voi

olla valttamatonta, jotta rahat riittavat kalliimpaan markkinavuokraan.

Opiskelija-asumisen rooli ei kuitenkaan rajoitu vain asuntopolitiikkaan ja
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toimeentulon tukemiseen. Opiskelija-asunnot mahdollistavat kansainvilista
opiskelijaliikkuvuutta, opettavat vastuullisia asumisen tapoja omilleen muut-
taville ja voivat tukea asukkaidensa hyvinvointia ja opintojen etenemista.
Opiskelija-asuminen voi olla apuna ratkomassa monenlaisia yhteiskunnallisia
ongelmia, mutta vain jos sen rooli asunto-, sosiaali- ja koulutuspolitiikan leik-

kauskohdassa huomioidaan.

*  Opiskelija-asumisen rooli asunto-, sosiaali- ja koulutuspolitiikan ristedmd-
kohdassa tulee tiedostaa ja huomioida asumista ja koulutusta koskevassa

pddtoksenteossa.

e Tuetun asuntotuotannon sdddoksid tulee pdivittdd niin, ettd opiskelija-
asumisessa voidaan huomioida asuntopolitiikan lisdksi koulutuspolitiikan

tavoitteet.



Opiskelija-asuminen ratkaisujen tukena

Korkeakoulutettujen osuus kasvuun

Korkea koulutustaso on ollut Suomen menestystekija, mutta Suomi on jaanyt
korkeakoulutettujen aikuisten osuudessa OECD:n keskiarvon ja keskeisten
verrokkimaiden alapuolelle. Siksi valtioneuvoston koulutuspoliittisessa selon-
teossa asetettiin tavoitteeksi, ettd puolet ikaluokasta suorittaa korkeakoulu-
tutkinnon vuonna 2030. Tavoitteen saavuttamiseksi lisataan aloituspaikkoja,

nopeutetaan korkeakoulutukseen siirtymista ja kehitetaian opiskelijavalintoja.

Kasvavat opiskelijamaarat tarvitsevat lisaa koteja. Jos siirtymat nopeutuvat,
korkeakouluissa on nykyista enemman suoraan toiselta asteelta siirtyvia nuo-
ria opiskelijoita. Nuoret ja suoraan toiselta asteelta siirtyvat asuvat useammin
opiskelija-asunnoissa. Opiskelija-asunnot helpottavat muuttamista opiskelu-
paikan perassa ja siten tukevat koulutuksen saavutettavuutta. Kohtuuhin-
tainen opiskelija-asuminen tukee jokaisen mahdollisuutta opiskella tulo- ja
varallisuustason estamatta — koulutustasoa nostettaessa ei ole varaa sulkea

ketaan ulkopuolella.

Opiskelija-asunnoissa asumismenot jaavat kohtuullisiksi, eika toimeentuloa

ole valttamatta pakko taydentaa tyossakaynnilla. Kun opintoihin voi keskittya

auttaa parantamaan koulutuksen lapimenoaikoja.

*  Korkeakoulutettujen osuuden nostamiseksi on varmistettava riittdvd

opiskelija-asuntojen tarjonta.

*  Koulutuspoliittisessa pddtoksenteossa tulee huomioida vaikutukset opis-

kelija-asuntotarpeeseen.

Opiskelija-asuminen yleisimmdkst asumismuodokst

Opiskelija-asumisen merkitys huomioitiin 2021 julkaistussa kahdeksanvuo-
tisessa asuntopoliittisessa kehittamisohjelmassa, jossa asetetaan tavoitteeksi
nostaa opiskelija-asuminen korkeakouluopiskelijoiden yleisimmaksi asumis-
muodoksi vuosikymmenen loppuun mennessa. Tavoite on kunnianhimoinen

ja mahdollinen, mutta edellyttad toteutuakseen toimenpiteita.

Opiskelija-asuntorakentamista hidastaa kaksi pullonkaulaa, joista kumpaankin
valtio voi vaikuttaa: tonttitarjonta ja rahoitus. Opiskelija-asunnoista valtaosa
on rahoitettu valtion tuotantotukien turvin. Opiskelija-asuntoyhteisot ovat
yleishyodyllisia yhteisoja, joilla ei ole eika juuri kerry riittavia vapaita paa-
omia merkittavaan lisarakentamiseen. Erityisryhmien investointiavustus on
mahdollistanut opiskelija-asuntokannan laajentamisen ilman naita padaomia ja
on siksi keskeinen opiskelija-asuntorakentamisen edellytys. Opiskelija-asun-
torakentamisen vauhdittamiseksi on turvattava riittava investointiavustuksen

myontovaltuus ja avustushakemusten viiveeton kasittely.

Asuntorakentamisen tuet maksetaan valtion asuntorahastosta. Asuntopoliit-
tisessa kehittamisohjelmassa valtion asuntorahaston asema budjettitalouden
ulkopuolisena erityisrahastona paatettiin turvata, mutta rahaston pitkan aika-
vilin tulevaisuus on epavarma.Asuntorahasto on saanut varansa aravalainois-
ta, mutta lainojen takaisinmaksun myota tulonlahteet ehtyvat. Kun rahastolle
ei ole haettu uusia tulonlahteitd, rahasto on jaanyt alijaamaiseksi ja uhkaa
ehtya tulevina vuosikymmenina.Valtion asuntorahastolle on loydettava riitta-
vid uusia tulonlahteita, jotta opiskelija-asuntojen rakentamisen ja korjaamisen

rahoitus on turvattu myos tulevaisuudessa.

Kunnat ovat avainasemassa varmistamassa riittavan tonttitarjonnan opis-
kelija-asuntorakentamiselle, mutta valtio voi omilla toimillaan vauhdittaa
tonttitarjontaa. Asuntopoliittisessa kehittamisohjelmassa on asetettu valta-
kunnallinen tavoite opiskelija-asuntorakentamiselle, ja taman jalkauttamiseksi
valtion tulisi edellyttaa kuntakohtaiset opiskelija-asuntojen tuotantotavoit-

teet kuntien kanssa solmittaviin maankayton, asumisen ja liikenteen (MAL)



sopimuksiin. Samalla valtion tulisi edellyttad MAL-sopimuksissa, ettei opiske-
lija-asuntokohteisiin vaadita kustannuksia nostavia autopaikkoja tai rahoitusta

vaikeuttavia liiketiloja.

Kaavoituksen pullonkaulat nakyvat myos opiskelija-asuntorakentamisen vii-
veina. Maankayton lainsaadannon uudistus kaynnistyi jo 2018, muttei valmis-
tunut. Kaavoitusta ohjaava lainsaadanto tulee uudistaa tulevalla vaalikaudella
niin, etta kaavoituksesta tulee nykyista sujuvampaa, kaavojen lapimenoaika
lyhenee ja lilan yksityiskohtaisesta kaavaohjauksesta luovutaan. Tata voitai-
siin toteuttaa esimerkiksi keventamalla maankayton suunnitteluun liittyvia
selvitysvelvoitteita, vahentimalla oikeusvaikutteisten kaavatasojen maaraa
ja parantamalla maanomistajan oikeutta saada valmistelemansa kaava-aloite

poliittiseen kasittelyyn.

»  Erityisryhmien investointiavustuksen mydntdvaltuuden on oltava riittdvd ja

investointiavustuksessa tulee palata jatkuvaan hakuun.

*  Valtion asuntorahastolle on I6ydettdvd riittdvdt uudet tulonldhteet, jotka
turvaavat asuntorahaston budjettitalouden ulkopuolisena erityisrahastona

pitkdlld tdhtdimelld.

*  Valtakunnallisen opiskelijja-asuntojen tuotantotavoitteen jalkauttamiseksi
MAL-sopimuksiin tulee lisdtd kuntakohtaiset opiskelija-asuntojen tuotan-

totavoitteet.

»  Valtion tulee edellyttdd MAL-sopimuksissa, ettei opiskelija-asuntokohteisiin
vaadita kustannuksia nostavia autopaikkoja tai rahoitusta vaikeuttavia
liiketiloja.

*  Kaavoituksen nopeuttamiseksi maankdyton suunnitteluun liittyvid selvitys-
velvoitteita tulee keventdd ja maanomistajien oikeutta saada kaava-aloite

poliittiseen kdsittelyyn tulee vahvistaa.

Kansainvdlisten tutkinto-opiskelijoiden mddrd
kolminkertaisekst — riskit reilusti jakaen

Suomen viaesto ikadntyy ja huoltosuhde heikkenee. Siksi Suomen kyvylla
houkutella kansainvalisia osaajia on entista tarkeampi rooli talouskasvun ja
hyvinvointivaltion turvaamisessa. Koulutuspoliittisessa selonteossa on asetet-
tu tavoitteeksi kolminkertaistaa kansainvalisten tutkinto-opiskelijoiden maara
vuoteen 2030 mennessa. Tavoitteena on, etta valtaosa naista tyollistyy ja jaa
Suomeen valmistumisen jalkeen. Opetus- ja kulttuuriministerion, koulutuk-
sen jarjestajien ja muiden sidosryhmien — opiskelija-asuntotoimijat mukaan
lukien — tulee yhdessa selvittaa konkreettiset askeleet, joilla kansainvalisten

tutkinto-opiskelijoiden maara kolminkertaistetaan.

Opiskelija-asuminen on avainasemassa, kun kansainvalisten opiskelijoiden
mairad halutaan lisitd. Suomessa jopa 59%-71° prosenttia kansainvilisis-
ta opiskelijoista asuu opiskelija-asunnossa — korkein osuus Euroopassa.
Opiskelija-asuminen voi olla valttikortti kansainvalisten opiskelijoiden hou-
kuttelussa Suomeen. Suomalainen opiskelija-asuminen on kansainvalisesti
erittain laadukasta. Kansainvalisten opiskelijoiden on verrattain helppo saada
opiskelija-asunto, kun taas monessa muussa maassa asuntopula on opiske-
lijaliikkuvuuden este. Vaikka opiskelija-asunto jarjestyy valtaosalle, tilanne ei
valttamatta nayta yhta valoisalta opiskelupaikan juuri saaneesta kansainva-
lisestd opiskelijasta, joka odottelee vastausta asuntohakemukseen. Toisaalta
vajaakayttoriski kasvaa, jos asuntoja kiintioidaan ennakolta kansainvalisille
opiskelijoille. Vajaakayttoriskin kustannukset eivat saa jaada muiden opiske-
lijoiden maksettavaksi, vaan ne on jaettava reilusti ja korkeakoulujenkin on
osallistuttava. Laadukkaan opiskelija-asumisen mainehyoty voi valua hukkaan,
jos opiskelija-asumista ei integroida osaksi kansainvalista opiskelijamarkki-

nointia.
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Opiskelija-asunto on monelle kansainvaliselle opiskelijalle ensimmainen —
usein kamppisten kanssa jaettu — koti Suomessa. Samalla asuinymparisto voi

olla tarkea kosketuspinta suomalaiseen yhteiskuntaan, jossa saadut positiiviset

kokemukset voivat kannustaa jaamaan Suomeen myos valmistumisen jalkeen.

valmistumisen jalkeen, tarvitaan uudenlaista ajattelua myos asukasvalintaan:

ei vain hakijan asunnontarpeen ja taloustilanteen mukaan, vaan integraatiota

tukien.

*  Kansainvdlisten tutkinto-opiskelijoiden mddrdn kolminkertaistamisen
keinoista tarvitaan ministeriévetoinen selvitys ja toimenpideohjelma, jossa

huomioidaan myés opiskelija-asumisen rooli.

e ARA:n asukasvalintasddntéjd on uudistettava niin, ettd opiskelija-asunto-
yhteisot voivat asuntotarjonnallaan tukea kansainvailistd opiskelijamarkki-

nointia ja kansainvdlisten opiskelijoiden integraatiota nykyistd paremmin.

Opiskelijoiden hyvinvointi kuntoon ja
mielenterveysongelmat aisoihin

Korona-aika ja etaopiskelu koettelivat opiskelijoiden hyvinvointia, kun elama

pakkautui samojen seinien sisaan ja opiskelijayhteison tarjoama tuki kapeni.

Korona-aikana yleistynyt etaopiskelu nayttaisi tulleen jaadakseen ja moni
opintosisalto toteutetaan etatoteutuksena. Kun samalla korkeakoulut karsi-
vat saastosyista tilankayttoaan, opiskelu siirtyy entista enemman opiskelijoi-

den koteihin.

Korona-ajan virheita ei pida toistaa, kun niiden vahinkoja vasta paikkaillaan.

Etaopiskelun yleistymisen ei saa tapahtua hyvinvoinnin kustannuksella eika
johtaa yksindisyyden yleistymiseen. Opiskelija-asuminen voi osaltaan tukea
yhteisollisyytta ja ehkaista yksinaisyytta. Soluasumisen suosio on jo pitkaan
ollut laskussa, mutta uudenlaiselle yhteisollisyydelle voi olla tilausta. Naapu-
reista voi muodostua toisiaan tukeva etaopiskelun lahityoyhteiso yhteisine

lounas- ja kahvitaukoineen. Yhteisollisyys ei kuitenkaan synny itsestaan; yh-

teisollisyyden rakentaminen voi edellyttaa uudenlaisia kaytantoja asukasvalin-

taan tai esimerkiksi yhteisomanagerointia.

Moni opiskelija vierastaa muuttoa samaan asuntoon entuudestaan tunte-
mattomien kanssa. Sen sijaan useampi voisi olla valmis muuttamaan kimp-
pakamppaan kaverin tai kavereiden kanssa — nuorista 35 prosenttia pitad
titd sopivana vaihtoehtona®. Kaverikimppain muuttoa voisi helpottaa, jos
asuntoa voisi hakea yhdessa kaverin kanssa ja solmia koko asunnolle yhteisen
vuokrasopimuksen. Asumistuessa Yyhteisella vuokrasopimuksella asunnon
vuokranneet katsotaan kuitenkin automaattisesti yhteiseksi ruokakunnaksi
— olivatpa pariskunta, perhe tai kamppiksia — jolloin asuinkumppanien tulot
vaikuttavat yhteiseen tukeen. Asumistukilainsaadannon kehittaminen talta

osin voisi tehda kaverikampista nykyista houkuttelevamman vaihtoehdon.

e Asumistukea tulee uudistaa niin, ettei yhteiselld vuokrasopimuksella asun-

non vuokranneita automaattisesti katsota yhdeksi ruokakunnaksi.

»  Opiskelija-asumisen asukasvalintaperiaatteita tulee joustavoittaa niin, ettd
asukasvalinnalla voi tukea naapuruston yhteiséllisyyttd esimerkiksi asutta-

malla saman alan opiskelijoita Idhekkdin.

*  Yhteisollisyyttd vahvistavan ja tukevan henkiloston palkkakulut tulee voida

sisdllyttdd tdysimdadrdisesti omakustannusvuokrilla katettaviin menoihin.

Ympdristovastuullinen asuminen mahdolliseksi
opiskelijabudjetilla

Rakennettu ymparisto ja asuminen aiheuttavat merkittavan osan hiilidioksidi-
paastoista. Opiskelijat ovat ymparistotietoisia, mutta pienituloisia. Opiskelija-
asumisen tulee voida mahdollistaa opiskelijoille ymparistovastuullista asumis-

ta opiskelijabudijetilla.

Osa vihahiilisista ratkaisuista nostaa rakennuskustannuksia. Kun energian hin-

4 Myllymaki, T., Sandqvist, S., Aho, P, & Strandell, A. (2021). Nuorten asuminen 2020: Kysely-
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ta nousee ja energiakustannusten vaikutus asukkaiden toimeentuloon kasvaa,
on entista tarkeampaa, ettei pienituloisille suunnatun ARA-rakentamisen kus-
tannusohjaus esta energiatehokkaita ja vahabhiilisia ratkaisuja. ARA-tuotannon
ohjauksessa onkin siirryttava hankintahinnan ja alkuvuokran sijasta tarkaste-
lemaan elinkaarikustannuksia ja elinkaaren aikaista hiilijalanjalkea. Tama paitsi
kannustaa hiilipadstojen vahentamiseen, voi pitkalla aikavalilla koitua asukkaan

eduksi edullisempina vuokrina.

Uudisrakentaminen on vain pienenpieni osa koko rakennuskannasta. Suurin
paastovahennyspotentiaali on olemassa olevan rakennuskannan energiare-
monteissa. Kuluvalla vaalikaudella rakennusten energiatehokkuuden paranta-
miseen on kannustettu maaraaikaisella energia-avustuksella. Avustus on ollut
menestys. ARA-rahoitteisissa kohteissa — toisin kuin asunto-osakeyhtisilla
— energia-avustus on rajattu vain lainarahoitteisten laajojen perusparannus-
ten yhteyteen. Nama korjaukset on joka tapauksessa tehtava rakennuksen
teknisen kunnon sanelemina ja energia-avustus vain ohjaa huomioimaan
energiatehokkuuden niissa paremmin. Suurempi hyoty saataisiin, jos energia-
avustuksella voitaisiin kannustaa toteuttamaan pienempia energiaremontteja

myos laajojen perusparannusten vililla.

*  Onnistuneiksi osoittautuneita energia-avustuksia tulee jatkaa. ARA-rahoit-
teisissa kohteissa energia-avustuksen kytkds nostettuun korkotukilainaan
tulee purkaa, jotta avustuksella voidaan kannustaa toteuttamaan pie-

nempid energiaremontteja isojen perusparannusten vdlilld.

*  ARA-hankkeiden kustannusohjauksessa on siirryttdvd elinkaarikustannus-

ten ja elinkaaren aikaisen hiilijalanjdljen arviointiin.

e Erilaiset ympadristoystdavilliseen rakentamiseen kannustavat tuet, kuten
puurakentamisen korotettu kdynnistysavustus, tulee ulottaa myds erityis-

ryhmdkohteisiin.

Opiskelija-asuminen Suomessa

Suomessa on noin 50 000 opiskelija-asuntoa, joissa asuu noin 75 000 opis-
kelijaa. Opiskelija-asuminen on tarkoitettu kaikille peruskoulun jalkeista
tutkintoa suorittaville. Valtaosa opiskelija-asuntojen asukkaista on korkea-
kouluopiskelijoita, joista noin 26 prosenttia asuu opiskelija-asunnossa. Kor-
keakouluopiskelijoiden yleisin asumismuoto on yksityiseltd vuokranantajalta

vuokrattu asunto (31 prosenttia).

Opiskelija-asumista tarjoavat Suomessa yleishyodylliset yhteisot: opiskelija-
asuntosaatiot, kuntaomisteiset opiskelija-asuntoyhtiot, ylioppilaskunnat, opis-
kelijajarjestot ja yhdistykset. Ne eivat jaa osinkoa tai muuta etuutta perusta-
jilleen tai omistajilleen, vaan tavoitteena on tarjota opiskelijoiden toiveita ja

tarpeita vastaavia asuntoja kohtuulliseen hintaan.

Opiskelija-asuminen on kohtuuhintaista. Vuokrat maaraytyvat markkinahin-
nan sijaan omakustannusperiaatteella, eli todellisten kustannusten perusteel-
la, ja ovat usein merkittavasti markkinavuokria edullisempia. Usein vuokraan
sisaltyy nettiyhteys, vesi ja sahko.Valtaosa Suomen opiskelija-asuntokannasta

on valtion tukemaa asuntotuotantoa.

Opiskelija-asuntoja on tarjolla kaikilla suurimmilla opiskelupaikkakunnilla ja
useimmilla pienemmillakin. Opiskelija-asuntotarjonta on monipuolista ja kat-

taa niin soluasunnot, yksiot, kaksiot kuin suuremmat perheasunnotkin.

Suomen opiskelija-asunnot SOA ry on opiskelija-asuntoyhteisojen valtakun-
nallinen edunvalvonta- ja yhteistyojarjesto. SOA:n jasenina on 22 opiskelija-
asuntoyhteisoa seka opiskelijajarjestot Suomen ylioppilaskuntien liitto (SYL)

ja Suomen opiskelijakuntien liitto - SAMOK. S



Suomen opiskelija-asunnot SOA ry

Suomen opiskelija-asunnot SOA ry on opiskelija-asuntoyhteisojen valtakun-
nallinen edunvalvonta- ja yhteistyojarjesto. SOA:n jasenind on 22 opiskelija-
asuntoyhteisoa seka opiskelijajarjestot Suomen ylioppilaskuntien liitto (SYL)
ja Suomen opiskelijakuntien liitto - SAMOK. Jasenina olevat opiskelija-asun-
toyhteisot toimivat tarkeimmilla opiskelupaikkakunnilla ja ne omistavat yh-
teensa noin 45 000 vuokra-asuntoa, jotka tarjovat kodin noin 70 000 opiske-

lijalle. SOAn jasenisto hallinnoi valtaosaa Suomen opiskelija-asuntokannasta.
I D D S DS D D D N e S .

Lisdtietoja:

Lauri Lehtoruusu
Toiminnanjohtaja
lauri.lehtoruusu@rakli.fi

+358 50 5737125
Twitter: @Lehtoruusu



